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HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE QUATRO FRAGCOES (LOJAS)

O Presidente da Junta de Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos,

FAZ PUBLICO que, o abrigo do disposto no artigo 86.° e seg. do Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, com as devidas adaptacdes, € em cumprimento da
deliberacdo da Junta da Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos, datada
de 30 de maio de 2026, que fixa as condicdes de realizacdo da hasta publica
para o arrendamento de quatro fragdes identificadas por Fragdo P, Fragdo QA,
Fragdo QC e Fracdo QD, sitas na Avenida Afonso Manuel Pereira Azevedo,
Caldelas, SE TORNA PUBLICO que no proximo dia 27 de junho de 2026, do
corrente ano, pelas 11:00 horas, na Sede da Junta de Freguesia, em Caldelas,
terd lugar a hasta publica com vista & adjudicacdo de arrendamento para fins
ndo habitacionais, da fragdo, acima identificada, propriedade da Freguesia de
Caldelas, Sequeiros e Paranhos, a seguir, melhor indicado, no estado em que
atualmente se encontra.

PROGRAMA DE HASTA PUBLICA N.° 1/2026

Artigo 1.° - Objeto do concurso

O presente concurso € designado por “Hasta PUblica para arrendamento de
quatro fragdes, sitas na Avenida Afonso Manuel Pereira Azevedo, Caldelas,
adiante identificadas por Fragdio P, Fragdo QA, Fragdo QC e Fracdo QD.

Artigo 2.° - Localizacdo e dimensdes

1. As fragoes objeto de arrendamento sdo propriedade da Junta de Freguesia
de Caldelas, Sequeiros e Paranhos e situam-se na Avenida Afonso Manuel
Pereira Azevedo, Caldelas, do concelho de Amares.
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Idenhficqf; dao Locdlizacdo Area Ramo de a’rividd/de
da fracao
Fragcdo P Avemdc‘ Atonse Manuel 53 m? Loja comercial
Pereira Azevedo
o Avenida Afonso Manuel 5 . .
Fragdo QA Bisaliie Avcymis 34,5m Loja comercial
~ Avenida Afonso Manuel g : .
Fracao QC Parsie fotwsdn 11,03 m Loja comercial
2 Avenida Afonso Manuel R . .
Fragcdo QD Y — 11,31 m Loja comercial

2. A localizacdo das referidas fracdes consta na planta anexa ao presente
programa e encontra-se assinalado com sombreado.

Artigo 3.° - Prazo

O contrato de arrendamento terd duracdo de 3 (trés) anos, contados a partir
da data de celebracdo do contrato de arrendamento, renovdvel por periodos
de 1 (um) ano.

Artigo 4.° - Valor Base das Propostas

1. O valor base da proposta, para adjudicacdo do arrendamento das fracoes
identificadas no artigo primeiro, tem como referéncia o valor da renda
mensal, no valor de 200,00 € (duzentos euros) para Fracdo P, 100,00 € (cem
euros) para a Fragdo QA e 75,00 € (setenta e cinco euros) para a Fragdao QC
e Fracdo QD.

2. O valor da proposta a apresentar deverd ser igual ou superior ao valor base
fixado no numero anterior.

3. O valor da renda ficard sujeito & atualizagdo anual periddica das rendas, nos
termos legalmente previstos para os arrendamentos ndo destinados a fins
habitacionais (para atividade comercial, industrial, servicos ou exercicio de
profissdes liberais).
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4. Deverdo ser apresentadas propostas separadamente para cada uma Aas
fracoes P, QA, QC e QD a concurso identificadas no Artigo 2.°.

Artigo 5.° - Hasta Péblica

1. A hasta publica em epigrafe, realizar-se-d no dia 27 de junho, pelas 11:00
horas, na Sede da Junta de Freguesia, perante a comissdo de andlise
constituida pelos seguintes elementos, designados por deliberacdo da Junta
de Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos, datada de 30 de maio de
2026:

- Presidente: Pedro Araujo

- 1.° Vogal, que substituird o Presidente na sua falta ou impedimento: Euldlia
Sofia Fernandes

- 2.° Vogal: Carlos Oliveira
- Vogais Suplentes: Nuno Vivas e Bernardete Freitas

2. Os elementos da comissGo acima designados, subscreverdo declaracdo de
inexisténcia de conflitos de interesses, a qual integrard o procedimento, nos
seguintes fermos: “... (nome, nimero de documento de identificacdo e
morada), na qualidade de ... (dirigente, trabalhador, ou prestador de servico
atuando em nome da entidade adjudicante), participando (como membro
do juri) no procedimento de hasta publica relativo a ... (objeto do contrato),
declara ndo estar abrangido, na presente data, por quaisquer conflitos de
interesses relacionados com o objeto ou com os participantes no
procedimento em causa. Mais declara que se durante o procedimento de
formacdo do contrato tiver conhecimento de nele participarem operadores
econdmicos relativamente aos quais possa existir um conflito de interesses,
disso dard imediato conhecimento ao érgdo competente da entidade
adjudicante, para efeitos de impedimento ou escusa de participacdo no
procedimento, nos fermos do disposto nos artigos 69.° a 76.° do Codigo do
Procedimento Administrativo. ... (local), ... (data), ... (assinatura).”.
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Artigo 6.° - Apresentacdo das Propostas — Documentos de Habilitacéo

1. As candidaturas para a hasta publica serdo apresentadas através de
proposta em carta fechada, em requerimento que contenha a identificacdo
do requerente, pela indicacdo do nome, estado civi,b nimero de
identificacdo fiscal, nUmero e data de emissdo do bihete de
identidade/cartéo de cidaddo, arquivo de identificacdo, domicilio e o valor
da proposta, no caso de pessoa singular. Tratando-se de pessoa coletiva
deve indicar o nome ou denominacdo social, a sede, o capital social, o NIPC
e a identificagcdo completa dos representantes legais e o valor da proposta.

2. A proposta, conforme anexo |, deve ainda mencionar que se autoriza a
Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos, a proceder ao tratamento dos
dados pessoais, para os devidos efeitos da Hasta Publica em questdo. Os
dados recolhidos apenas serdo utilizados para o processo em questdo e
serdo incorporados nos arquivos correspondentes da Freguesio de Caldelas,
Sequeiros e Paranhos, sendo tratados em conformidade com o Regulamento
Geral de Protecdo de Dados.

3. Deverdo ser apresentadas propostas separadamente para cada uma das
fracdes P, QA, QC e QD a concurso identificadas no Artigo 2.°.

4. As propostas para além do valor da renda sdo ainda acompanhadas de um
cheque, emitido & ordem da Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos,
cuja emissdo ndo pode anteceder cinco dias seguidos da data da hasta
publica, de montante correspondente a duas rendas.

5. As propostas sGo enfregues pessodlmente no balcdo de atendimento da
Junta de Freguesia, em Caldelas, da Freguesia de Caldelas, Sequeiros e
Paranhos ou enviadas por correio, registado com aviso de rececdo.

As propostas devem ser remetidas em sobrescrito fechado, identificando-se no
exterior do mesmo apenas o proponente; O sobrescrito fechado deve conter
um outro sobrescrito, o qual contem a proposta, propriomente dita, dirigido ao
presidente da comiss@o de andlise, devendo os concorrentes escrever no rosto
do envelope a seguinte mencdo “Proposta para o arrendamento - HASTA
PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE QUATRO FRACOES (LOJAS)", e sdo entregues
no balcdo de atendimento da sede da junta da Freguesio de Caldelas,
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17:30 horas. As propostas deverdo ser enfregues até &s 17:00 H do dia
junho de 2024.

6. As propostas devem ser assinadas pelo concorrente ou por representante
que tenha poderes para o obrigar.

7. 36 ser@o considerados vdlidos os envelopes recebidos na Freguesia de
Caldelas, Sequeiros e Paranhos até ao termo do prazo fixado para a
apresentacdo de propostas, referido no ponto 5 deste artigo, valendo como
prova a data aposta no faldo de registo.

8. Se as propostas foram enfregues pessoalmente terdo como prova de
entrega o comprovativo emitido pelos servicos administrativos da Freguesia
de Caldelas, Sequeiros e Paranhos.

Artigo 7.° - Abertura das propostas

A comissdo identificada no artigo 5.° procederd & abertura das propostas
recebidas, a qual terd lugar no dia 27 de junho de 2026, pelas 11:00 horas,
decidindo pela sua admisséo ou exclusdo, quando os candidatos ndo
respeitam os requisitos cumulativos referidos neste programa, sendo a decisdo
de exclusdo fundamentada oralmente, ficando estas declaracdes
mencionadas em ata.

Artigo 8.° - Critérios de desempate

1. A adjudicagdo serd efetuada com base na andlise das propostas
apresentadas em carta fechada, ndo havendo lugar a qualquer fase de
licitacdo ou negociacdo posterior.

2. A selecdo da proposta vencedora serd realizada com base no critério do
mais elevado valor de renda mensal proposto, desde que cumpridos todos os
requisitos formais e materiais previstos no presente procedimento.
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3. Em caso de empate entre duas ou mais propostas de idéntico valor, serdo
aplicados, sucessivamente, os seguintes critérios de desempate:

a) Sorteio publico, realizado na presenca dos concorrentes admitidos ou seus
representantes devidamente credenciados;

b) Caso o sorteio ndo seja aplicdvel por qualquer motivo devidamente
fundamentado, serd considerada a proposta cuja data e hora de enfrada no
servico competente seja anterior;

4. Todos os atos de desempate serdo lavrados em ata, da qual constardo os
respetivos fundamentos e resultados.

Arligo 9.° - Reclamacgoes

Na sequéncia da admissGo ou exclusdo de propostas pode qualquer
interessado reclamar, sendo essa reclamacdo apresentada por escrito ou
verbalmente, perante a comissdo, que de imediato a fard constar na respetiva
ata.

Artigo 10.° - Ata

Na sequéncia da abertura das propostas serd lavrada ata, na qual constard a
relagdo dos candidatos, com a mencdo dos admitidos e dos excluidos, os
fundamentos das exclusdes, as reclamacdes apresentadas e seus fundamentos
e a ordenagdo dos candidatos admitidos, por valores de proposta.

Artigo 11.° - Adjudicacdo

1. Terminando o procedimento nos termos dos artigos acima referidos, o
arrendamento é adjudicado provisoriamente pela Comissé@o, a quem tiver
apresentado o valor de renda mensal mais elevado.

2. Com a adjudicagdo proviséria, o adjudicatdrio provisério procede o
pagamento de montante correspondente a duas rendas mensais.
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3. O adjudicatario provisério fica, ainda, automaticamente noftifi€ado a
enfregar, no prazo de dez dias Uteis, a contar da data da adjudicacao
proviséria, os documentos comprovativos de que:

a) N&o tenha sido condenado por sentenca transitada em julgado por
qualquer crime que afete a sua honorabilidade profissional, no caso de
pessoa singular, ou, no caso de pessoa coletiva, quando ndo tenham
sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos
seus Orgdos sociais de administragcdo, direcdo ou geréncia, e estes se
encontrem em efetividade de funcoes;

b) Tenha a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicdes para a
seguranca social em Portugal;

c) Tenha a sua situagdo regularizada relativamente a impostos e
contribui¢des devidas em Portugal;

d) RCBE (aplicavel a pessoas coletivas, apenas);

e) Declaragdo fiscal comprovativa do inicio de atividade ou outros
elementos legais que demonstrem o exercicio da atividade comercial.

4. A nGo apresentagdo dos documentos referenciados no ponto anterior, por
motivo que seja imputdvel oo adjudicatdrio provisério, determina a
caducidade da adjudicagdo, implicando a ndo adjudicacdo definitiva do
arrendamento do imovel ao adjudicatdrio provisdrio, perdendo o direito aos
valores entregues.

5. Relativamente ao exposto no numero anterior, considera-se, entre outros,
motivo imputdvel ao adjudicatdrio provisério, o facto de ter requerido a
emissdo de certiddo / documento, as entidades em causa, em prazo inferior
a 10 dias Uteis, a contar da data de adjudicacdo provisdria.

6. A adjudicacao definitiva ou a ndo adjudicacdo, conforme o caso, é
comunicada ao adjudicatdrio / adjudicatdrio provisério, por carta registada,
com aviso de rece¢do, contendo a data e hora para outorga do contrato
de arrendamento ndo habitacional, a celebrar.
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7. Caso haja lugar & caducidade da adjudicacdo ao adjudicatdrio profisério,
proceder-se-4, ainda, a nova adjudicacdo proviséria da hasta publica,
agora ao proponente ordenado no lugar imediatamente seguinte, facto que
serd devidamente nofificado, bem como a proceder & liquidacdo do valor
correspondente a 2 meses do valor da renda, no dia imediato & noftificacdo,
bem como a apresentar os documentos comprovativos que se reportam as
alineas a) a d) do nimero trés, em igual prazo de 10 dias Uteis.

Artigo 12.° - Obras e destino do imével

NGo sdo admitidas e/ou autorizadas quaisquer obras nas fracdes objeto da
presente hasta publica, ndo lhe podendo ser dado outro uso/destino, que ndo
para efeitos comerciais, sob pena de resolucdo imediata do contrato de
arrendamento que vier a ser celebrado.

Artigo 13.° - Obrigagoes

1. SGo obrigagdes do adjudicatdrio / locatdrio:
a) Pagar todas as despesas relacionadas com a utilizacdo do locado:
b) Pagar atempadamente a renda mensal, até ao dia 8 de cada més:

c) Manter em permanente bom estado de conservacdo e de higiene o
prédio objeto da hasta publica;

d) Facultar ao locador o exame da coisa locada sempre gue lhe for
solicitado;

e) N&o aplicar a coisa a fim diverso daquele a que ela se destina;
f) NGo fazer das fragdes uma utilizacao imprudente;

g) N&o proporcionar a outrem a gozo total ou parcial das fracOes por
qualquer meio, designadamente por cessdo tempordria ou permanente,
onerosa ou gratuita da sua posicdo juridica, por subarrendamento ou
comodato, ou outros;

h) Avisar imediatamente o locador, sempre que tenha conhecimento de
vicios na coisa, ou saiba que a ameaca algum perigo ou que terceiros se

8
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arrogam direitos em relagdo a ela, desde que o facto seja desconhe&ido do

locador;

i) Dar cumprimento &s demais obrigagdes resultantes das normas legais e
regulamentares aplicaveis, bem como dos Regulamentos Municipais de
Amares.

j) Findo o confrato, restituir o locado, livie de quaisquer énus ou encargos,
devoluto, em perfeito estado de conservagdo e limpeza e com todas as suas
chaves, sob pena de indemnizacdo pelos prejuizos que porventura possa haver.

2. O adjudicatdrio, na qualidade de locatdrio responde pela culpa ou pelo
risco, nos termos da lei geral, por quaisquer danos causados no exercicio da
atividade incluida no objeto do presente contrato, bem como pelos prejuizos
causados por terceiros contratados no dmbito dos trabalhos compreendidos
no contrato.

3. A responsabilidade do adjudicatério / locatdrio abrange ainda quaisquer
despesas que sejam exigidas & Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos
por inobservancia de disposicdes legais ou contratuais.

4. O adjudicatdrio, deve, apds a adjudicacdo, contratualizar apdlice(s) de
seguro de responsabilidade civil, que cubram a totalidade do prazo do
contrato, e que tenham por objeto todos os riscos respeitantes ao imdvel a
que se reporta o presente procedimento, de modo a cobrir as obrigacdes e
responsabilidades legais e coniratuais, bem como segurar a fracdo
arrendada, fazendo constar na apdlice a Freguesia de Caldelas, Sequeiros e
Paranhos, como beneficidrio do seguro, contra qualguer fipo de perda ou
dano decorrente de incéndio, raio, explosdo, inundacdes, que deve
apresentar na freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos no momento da
celebragdo do contrato de arrendamento e dele fazer parte integrante,
apdlices de seguro que deve manter vdlidas e atualizadas, devendo remeté-
las até 31 de janeiro de cada ano ao senhorio.

Artigo 14.° - Seguros

E obrigatério seguro de responsabilidade civil para o exercicio da atividade.
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Artigo 15.° - Comunicagoes e legislagcdo aplicdvel

1. Adjudicada a hasta pdblica, outorgado o contrato, todas as comunicacdes
enfre as partes, relativas ao mesmo, devem ser efetuadas, por escrito, para
os respetivos enderecos indicados no contrato, exceto, se alguma das partes
tiver comunicado, por escrito, endereco distinto para esse fim.

2. Aplicam-se ao objeto do presente procedimento as disposicdes aplicdveis do

Decrefo-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, com as necessdrias adaptacdes e
do Cédigo Civil.

Caldelas, Sequeiros e Paranhos, em 6 de junho de 2026.

A Junta de F(e@? de Caldelas, $ uelros e Porcmhos

O Presidente:

A Secretdria: ZUQQ‘ 2 p@) \’\O\V\Oéﬂ/:

O Tesoureiro: ‘ -

C—

Anexos: Planta com fragdes a concurso (assinaladas com sombreado) e
modelo de proposta a apresentar.
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ANEXO | - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

Eu,

CC n.° . residente

, Na qualidade

de representante legal de

numero de identificacdo fiscal n.° e sede

aqui  na

gualidade de proponente, depois de fer tomado conhecimento do objeto do
procedimento denominado “HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE
QUATRO FRACOES (LOJAS)", propde o valor de uma renda mensal e sucessiva

de Euros | ks

pelo periodo de 3 (anos) para arrendamento da Fracdo

Autoriza-se a Junta de Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos a proceder
ao tratamento dos dados pessodis, para os devidos efeitos da Hasta PUblica em
questdo. Os dados recolhidos apenas serdo utilizados para o processo em
questdo e serdo incorporados nos arquivos correspondentes da Junta de
Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos, sendo tratados em conformidade
com o Regulamento Geral de Protecdo de Dados.

Mais declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma
das situagdes previstas nas alineas a), b) e ¢} do nimero 3 do artigo 11.° das
condicdes da hasta publica.

Quando a Junta de Freguesia de Caldelas, Sequeiros e Paranhos o solicitar, o/a,
agora, proponente, obriga-se a apresentar, no prazo previsto, os documentos
comprovativos a que se reporta o artigo 11° das condicoes da hasta publica.

Tem ainda pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos
solicitados nos termos do ndmero anterior, por motivo que lhe seja imputavel,
determina a caducidade da adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a
proposta apresentada;

Tem pleno conhecimento de que a prestagcdo de falsas declaracdes implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente sobre ela recaia e constitui crime dando lugar
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a participagdo & entidade competente para efeitos de procedimento criminall.
Mais declara que se submete, em tudo o que respeitar & celebracdo,
execucdo e extingdo do contrato que vier a celebrar, ao que se acha prescrito
na legisla¢do portuguesa e ao foro do Tribunal Judicial da Comarca de Amares,
com expressa rendncia a qualquer outro.

Junta Cheque n.° | ], emitido pelo Banco
[ ], com o valor referente a
duas rendas mensais, autorizando o seu depdsito bancdrio em caso de
adjudicagdo definitiva da hasta pUblica.

Caldelas, Sequeiros e Paranhos, de junho de 2026.

O declarante,
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